


Commune de SAINT‐DIDIER‐EN‐VELAY ‐ Révision du PLU 
 

Bureau d'études REALITES 
34 Rue Georges Plasse ‐ 42300 Roanne     Tél‐ Fax : 04 77 67 83 06  

 E‐mail : urbanisme@realites‐be.fr   

0 

SOMMAIRE 
 
 

Préambule .............................................................................................................................................. 1 

Programmation ...................................................................................................................................... 3 

1.  Zone Ub – avenue de la Gare .......................................................................................................... 4 

2.  Zones UB et AUb – Secteur du Breuil .............................................................................................. 7 

3.  Zones AUb et AUc –  Secteur de la Bruyère .................................................................................. 10 

4.  Zone AUc – La Murette Est ........................................................................................................... 13 

5.  Zone AUc – La Murette Ouest ....................................................................................................... 15 

6.  Zone AUc – Les Adreyts Est ........................................................................................................... 18 

7.  Zone AUc – Les Adreyts Ouest ...................................................................................................... 20 

8.  Zone AUb – rue des Narcisses ....................................................................................................... 22 

9.  Zone AUc – Calvaire ...................................................................................................................... 24 

10.  Zone AUc – Robert .................................................................................................................... 26 

11.  Zone AUi – Robert ..................................................................................................................... 28 

12.  Zone AUx – Bramard ................................................................................................................. 31 

13.  Annexe : définition des typologies d’habitat ............................................................................. 37 

14.  Annexe : exemple d’aménagement d’espaces verts, de gestion des eaux pluviales, d’aires de 
jeux  38 

15.  Annexe : essences végétales conseillées ................................................................................... 40 



Commune de SAINT‐DIDIER‐EN‐VELAY ‐ Révision du PLU 
 

Bureau d'études REALITES 
34 Rue Georges Plasse ‐ 42300 Roanne     Tél‐ Fax : 04 77 67 83 06  

 E‐mail : urbanisme@realites‐be.fr   

1 

PREAMBULE 
 
Rappel sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) 
 
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont définies en cohérence avec le Projet d’Aménagement et de 
Développement Durables. Ce document peut traduire des projets portant sur l’aménagement, l’habitat, les transports et 
déplacements. 
Elles sont plus précisément définies par les articles L.151‐6 et L.151‐7 du code de l’urbanisme. Le second précise que les 
OAP peuvent notamment : 
«  1°  Définir  les  actions  et  opérations  nécessaires  pour  mettre  en  valeur  l'environnement,  notamment  les  continuités 
écologiques,  les paysages,  les  entrées de  villes  et  le patrimoine,  lutter  contre  l'insalubrité, permettre  le  renouvellement 
urbain et assurer le développement de la commune ;  
2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou 
de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné à la réalisation de commerces ;  
3°  Comporter  un  échéancier  prévisionnel  de  l'ouverture  à  l'urbanisation  des  zones  à  urbaniser  et  de  la  réalisation  des 
équipements correspondants ;  
4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;  
5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;  
6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s'applique le plafonnement à proximité 
des transports prévu aux articles L.151‐35 et L.151‐36. » 
 
Ces orientations d’aménagement et de programmation sont opposables aux autorisations d’urbanisme comme le zonage 
et  le  règlement, mais uniquement en  terme de compatibilité  (et non de conformité),  c’est‐à‐dire qu’il  faut  rester dans 
l’esprit. 
 
Elles  se  présentent  sous  la  forme  d’orientations  détaillées  pour  chaque  secteur,  accompagnées  de  schéma  graphique 
traduisant concrètement le projet d’aménagement. 
 
Les OAP peuvent être thématiques ou sectorielles et/ou sans disposition réglementaire : 

‐ Les OAP « thématiques ». Elles définissent les grandes orientations visées par la collectivité, de l'action publique 
ou privée, à mener sur une ou plusieurs thématiques relevées par la collectivité. 

‐ Les OAP « spatialisées sur un secteur ». Leur principal intérêt est d'inscrire les futurs projets opérationnels dans la 
cohérence d'ensemble du projet d'aménagement et de développement durable du PLU. Elles s’accompagnent d’un 
règlement opposable à la zone. 

‐ Les  OAP  « spatialisées  sur  un  secteur  sans  disposition  réglementaire ».  Selon  l’article  R.151‐8  du  code  de 
l’urbanisme, ces OAP peuvent être définies sans la mise en place de disposition réglementaire. Elles portent alors 
au moins sur  la qualité de  l'insertion architecturale, urbaine et paysagère,  la mixité  fonctionnelle et sociale,  la 
qualité environnementale et la prévention des risques, les besoins en matière de stationnement, la desserte par 
les  transports  en  commun,  la  desserte  des  terrains  par  les  voies  et  réseaux  et  comportent  un  schéma 
d'aménagement qui précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur. 
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Saint Didier‐en‐Velay dispose de plusieurs Orientations d’Aménagement et de Programmation « sectorisées » décrites 
ci‐après, et qui visent à organiser un développement urbain raisonné, en fixant des orientations en réponse aux objectifs 
du PADD, en termes de maillage modes actifs, de densité, de diversité de l’habitat, ...  
 
Pour les secteurs de l’habitat, elles ont été déterminées sur les secteurs suivants : 

‐ Zone UB, avenue de la Gare 
‐ Zones UB et AUb au Breuil 
‐ Zones AUb et AUc à la Bruyère 
‐ Zone AUc à la Murette Est 
‐ Zone AUc à la Murette Ouest 
‐ Zone AUc aux Adreyts Est 
‐ Zone AUc, aux Adreyts Ouest 
‐ Zone AUb rue des Narcisses 
‐ Zones AUc et N au Calvaire 
‐ Zone AUc à Robert 

 
 
Pour les secteurs économiques, elles ont été déterminées sur les secteurs suivants : 

‐ Zone AUi à Robert 
‐ Zone AUx à Bramard 

 
 
Un échéancier d’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser a également été défini. 
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PROGRAMMATION 

Secteurs  Programmation ‐ Conditions d’ouverture à l’urbanisation 

ZONE URBAINE 

Zone UB avenue de la 
Gare 

Zone constructible  immédiatement en respectant  les dispositions de l’orientation 
d’aménagement et de programmation. 

ZONE A URBANISER OPERATIONNELLE A VOCATION D’HABITAT 

Zone AUc à la Murette 
Est 

Urbanisation immédiate sous forme d’une opération d’aménagement d’ensemble, 
pouvant  être  réalisées  en  plusieurs  tranches,  en  respectant  les  dispositions  de 
l’orientation d’aménagement et de programmation. 

Zone AUc à la Murette 
Ouest 

Urbanisation immédiate sous forme d’une opération d’aménagement d’ensemble, 
pouvant  se  réaliser  en  plusieurs  tranches,  en  respectant  les  dispositions  de 
l’orientation d’aménagement et de programmation. 

Zone AUb rue des 
Narcisses 

Urbanisation immédiate sous forme d’une opération d’aménagement d’ensemble,
en  respectant  les  dispositions  de  l’orientation  d’aménagement  et  de 
programmation. 

Zone AUc au Calvaire 
Urbanisation immédiate sous forme d’une opération d’aménagement d’ensemble,
en  respectant  les  dispositions  de  l’orientation  d’aménagement  et  de 
programmation. 

Zone AUc à Robert 
Urbanisation immédiate sous forme d’une opération d’aménagement d’ensemble, 
pouvant  être  réalisées  en  plusieurs  tranches,  en  respectant  les  dispositions  de 
l’orientation d’aménagement et de programmation. 

Zone AUb au Breuil 
Urbanisation à  compter de 2025 et sous  forme d’une opération d’aménagement 
d’ensemble, pouvant se réaliser en une ou plusieurs tranches et en respectant les 
dispositions de l’orientation d’aménagement et de programmation. 

Zone AUc aux Adreyts 
Ouest 

Urbanisation à compter de 2025 et sous forme d’opérations d’ensemble, pouvant 
se  réaliser  en  plusieurs  tranches  en  respectant  les  dispositions  de  l’orientation 
d’aménagement et de programmation 

Zones AUb et AUc à la 
Bruyère 

Urbanisation à compter de 2030 et sous forme d’opérations d’ensemble sur chacune 
des zones AUb et AUc pouvant se réaliser en plusieurs tranches en respectant les 
dispositions de l’orientation d’aménagement et de programmation. 

Zone AUc aux Adreyts 
Est 

Urbanisation à compter de 2035 et sous forme d’opérations d’ensemble, pouvant 
se  réaliser  en  plusieurs  tranches  en  respectant  les  dispositions  de  l’orientation 
d’aménagement et de programmation. 

ZONE A URBANISER OPERATIONNELLE A VOCATION ECONOMIQUE 

Zone AUi à Robert 
Ouverture  immédiate  sous  forme  d’une  opération  d’aménagement  d’ensemble
devant se réaliser en deux tranches, en respectant les dispositions de l’orientation 
d’aménagement et de programmation. 

Zone AUx à Bramard  Ouverture immédiate sous forme d’une opération d’aménagement d’ensemble. 
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1. ZONE UB – AVENUE DE LA GARE 
Contexte : 
 
‐ Secteur classé en zone Ub au PLU 
‐ Secteur  situé  à  proximité  du  centre‐ville,  avenue de  la 

Gare, quartier Lafayette. 
‐ Superficie de l’OAP : 0,97 hectare. 
‐ Superficie disponible au sein de l’OAP (hors construction 

existante) : 0,83 hectare 
‐ Tènement longé à l’Ouest par l’avenue de la Gare, 

RD 500. 
‐ Secteur en contre‐bas de l’avenue de la Gare. 
 
Objectifs : 
 
‐ Aménager  un  tènement  en  dent  creuse  située  dans  la 

traversée du centre‐ville par la RD 500 
‐ Offrir de  l’habitat adapté en créant un  front bâti et de 

l’habitat dense 
‐ Prendre  en  compte  la  topographie  pour  réaliser  une 

opération  s’intégrant  efficacement  dans 
l’environnement immédiat 

 
Orientations : 
 

‐ Urbanisation  au  fur  et  à  mesure  de  l’équipement  interne  de  la  zone  en 
respectant les principes suivants. 

 
 Vocation : 

‐ Zone à vocation d’habitat  
‐ Assurer une opération avec une densité globale d’environ 25  logements à 

l’hectare, représentant environ 23 logements sur la zone. 
‐ Création  d’un  habitat  collectif  et/ou  intermédiaire  sur  la  partie  Nord, 

donnant en R+2  sur  l’avenue de  la Gare, poursuivant  le  front bâti  aligné  : 
environ 18 logements 

‐ Habitat intermédiaire et/ou groupé et/ou individuel sur la partie Est avec un 
minimum de 2 logements. 

‐ Habitat groupé et/ou individuel sur la partie Sud avec un minimum de 3 logements. 
 

 Organisation urbaine 
‐ Création d’un front bâti aligné le long de l’avenue de la Gare. 
‐ Intégration des bâtiments dans la pente.  
‐ Réalisation de bâtiments en R+2 au Nord le long de l’avenue 

de la Gare.  
‐ Implantation du bâti parallèle à l’avenue de la Gare sur la 

partie Nord permettant de créer un effet rue.  
‐ Implantation  du  bâti  selon  une  orientation  permettant 

de bénéficier  d’un bon  ensoleillement,  et  de préserver 
des espaces d’intimité.  

 
 Desserte et stationnements : 

‐ Limitation des accès routiers sur l’avenue de la Gare en 
maintenant les accès prévus existants. La création d’un accès sur le réseau viaire public doit se faire en concertation 
avec le gestionnaire de voirie. 
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‐ Desserte  possible  de  la  zone  depuis  l’avenue Véron de  la  Combe  à  l’Est,  la  rue  de  la Murette  à  l’Ouest,  sans 
nécessité d’un bouclage routier 

‐ Réalisation des stationnements nécessaires à l’opération d’habitat au sein du périmètre de l’opération, avec un 
accompagnement végétalisé et arboré pour les aires de stationnement collectives. 

‐ Réalisation d’un maillage modes actifs entre l’avenue de la Gare (RD 500) et l’avenue Veron de la Combe. 
 

 Cadre de vie, aspect environnemental et paysager : 
‐ Aménagement  d’une  coulée  verte  au  sein  de  la  zone,  servant  d’espace  vert  collectif  et  de  gestion  des  eaux 

pluviales, préservation ainsi les arbres existants. 
‐ Préservation de la haie existante le long de la rue de la Murette à l’Ouest. 
‐ Préservation du frêne à cavité à gîte potentiel pour les chiroptères au bord de la RD500. 
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Schéma indicatif illustrant les principes définis ci‐dessus 
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2. ZONES UB ET AUB – SECTEUR DU BREUIL 
 
Contexte : 
 
‐ Secteur  classé  en  zones UB 

et AUb au PLU 
‐ Secteur  à  l’Est,  à  proximité 

immédiate du centre‐ville. 
‐ Superficie  de  l’OAP :  2,66 

hectares. 
‐ Superficie  de  la  zone AUb : 

2,47 hectares 
‐ Tènement en continuité du 

lotissement communal.  
‐ Secteur vallonné avec des 

secteurs humides.  
 
Objectifs : 
 
‐ Accueillir  de  l’habitat  aux 

portes du centre‐ville. 
‐ Offrir de l’habitat diversifié. 
‐ Organiser la desserte de l’opération en lien avec le lotissement communal au Sud. 
‐ Assurer un maillage modes actifs reliant les quartiers au centre‐ville.  
 
Orientations : 
 

‐ Urbanisation à compter de 2025 et sous forme d’une opération d’aménagement d’ensemble, pouvant se réaliser 
en une ou plusieurs tranches et en respectant les principes suivants. 

 
 Vocation : 

‐ Zone à vocation d’habitat 
‐ Urbanisation de  la zone avec une densité globale comprise entre 20 et 25  logements à  l’hectare, représentant 

environ 55‐67 logements sur la zone. 
‐ Création d’un habitat collectif sur la partie communale à l’Ouest, classée en zone UB : 15‐20 logements  
‐ Création  d’un  habitat  social  en  collectif  et/ou  intermédiaire  et/ou  groupé  en  R+3  (secteur  de  servitude  de 

logements pour de l’habitat social) : 30 – 35 logements 
‐ Habitat  groupé  et/ou  individuel  sur  le  reste  de  la  zone : 

autour de 10‐12 logements 
 

 Organisation urbaine 
‐ La hauteur du bâti différenciée permettant de préserver les 

vues entre les bâtiments et assurant une bonne intégration 
paysagère en vue éloignée. 

‐ Intégration des bâtiments dans la pente.  
‐ Implantation du bâti selon une orientation permettant de 

bénéficier  d’un  bon  ensoleillement,  et  de préserver  des 
espaces d’intimité. 

 
 Desserte et stationnements : 

‐ Bouclage de la desserte voirie entre : 
o le boulevard des Jardins et le chemin de la Chicane pour desservir la partie Ouest 
o la voie du lotissement du hameau du Breuil au chemin de la Chicane pour la partie Est et au boulevard 

des Jardins 
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‐ Desserte routière interne pour desservir l’ensemble de la zone. 
‐ La création d’un accès sur le réseau viaire public doit se faire en concertation avec le gestionnaire de voirie. 
‐ Réalisation de maillages modes actifs : 

o Entre les deux voies principales rejoignant le centre‐bourg à l’Ouest.  
o Entre la voie principale à l’Est et la voie du lotissement du Breuil au travers d’un espace public au Nord‐

Est 
o Entre le faubourg de la Pêchoire au Sud et le boulevard des Jardins, le long des jardins 

‐ Aménagement d’un espace de stationnement public d’une douzaine de places pour les besoins du centre. 
‐ Réalisation des stationnements nécessaires à l’opération d’habitat au sein du périmètre de l’opération, avec un 

accompagnement végétalisé et arboré pour les aires de stationnement collectives. 
 

 Cadre de vie, aspect environnemental et paysager : 
‐ Préservation  de  la  zone  humide  présente  au  centre  de  la  zone,  à  ses  abords  des  techniques  de  construction 

adaptées pourront être mises en place. 
‐ Aménagement  d’une  coulée  verte  au  sein  de  la  zone,  servant  d’espace  vert  collectif  et  de  gestion  des  eaux 

pluviales, au sein de la zone humide. 
‐ Préservation du muret en pierres en limite de zone,  le  long des  jardins, avec possibilité de création d’un accès 

modes actifs. 
‐ Préservation si possible des arbres isolés à l’ouest du site,  des précautions devront être prise en cas d’abattage. 

 



Commune de SAINT‐DIDIER‐EN‐VELAY ‐ Révision du PLU 
 

Bureau d'études REALITES 
34 Rue Georges Plasse ‐ 42300 Roanne     Tél‐ Fax : 04 77 67 83 06  

 E‐mail : urbanisme@realites‐be.fr   

9 

 
Schéma indicatif illustrant les principes définis ci‐dessus 
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3. ZONES AUB ET AUC –  
SECTEUR DE LA BRUYERE 

Contexte : 
 
‐ Secteur  classé en  zones AUb et 

AUc au PLU 
‐ Secteur  à  proximité  immédiate 

au Sud du centre‐ville 
‐ Superficie  de  l’OAP :  2,5 

hectares. 
‐ Superficie de la zone AUb : 1,82 

hectare 
‐ Superficie de la zone AUc : 0,68 

hectare 
‐ Tènement  comportant  des 

constructions  et  une 
topographie accidentée. 

 
Objectifs : 
 
‐ Aménager un tènement en dent creuse, à proximité immédiate du centre‐ville. 
‐ Offrir de l’habitat diversifié. 
‐ Requalifier et/ou démolir les constructions existantes. 
‐ Réaliser du stationnement bénéficiant au centre‐ville. 
‐ Organiser la desserte de l’opération.  
 
Orientations : 
 
Zone AUb au Nord : 

‐ Urbanisation à compter de 2030 et sous forme d’une opération d’ensemble pouvant se réaliser en plusieurs 
tranches  en  respectant  les  principes  suivants.  Les  aménagements  des  bâtiments  existants  et  les 
stationnements publics peuvent se réaliser avant 2030. 

 
 Vocation : 

‐ Zone à vocation d’habitat 
‐ Urbanisation de la zone avec une densité globale minimale de 25 logements à l’hectare, en tenant compte des 

réhabilitations, représentant une cinquantaine de logements sur la zone. 
‐ Réhabilitation d’un bâtiment existant (ex‐colonie) en petits logements de type studios : environ 10 logements, 

et avec maintien d’un parc arboré 
‐ Réhabilitation d’un bâtiment existante (salle privée) en 2 logements minimum 
‐ Création d’habitat collectif et/ou intermédiaire en R+3 maximum : autour de 32 logements  
‐ Création d’habitat intermédiaire et/ou groupé sur la partie Sud de la zone : environ 6 logements 

 
 Organisation urbaine 

‐ Implantation du bâti selon une orientation permettant de bénéficier d’un bon ensoleillement, et de préserver 
des espaces d’intimité.  

 
 Desserte et stationnements : 

‐ Accès à la zone depuis : 
- la RD 45 pour desservir une partie de la zone. 
- L’avenue Duc de Joyeuse à l’Ouest 
- Uniquement limité pour 2 logements maximum au niveau du chemin du Pas du Mont à l’Est 
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‐ La création d’un accès sur le réseau viaire public doit se faire en concertation avec le gestionnaire de voirie. 
‐ Maillage modes actifs en direction du centre‐ville et entre  l’avenue Duc de Joyeuse et le chemin du Pas du 

Mont 
‐ Réalisation des stationnements nécessaires à l’opération d’habitat au sein du périmètre de l’opération, avec 

un accompagnement végétalisé et arboré pour les aires de stationnement collectives. 
 

 Cadre de vie, aspect environnemental et paysager : 
‐ Maintien d’un parc arboré en accompagnement des logements créés au Nord‐Ouest de la zone. 
‐ Maintien de la haie d’arbres existante à l’intérieur de la zone, pouvant servir de base à la liaison modes actifs. 
‐ Réalisation d’un aménagement paysager sous forme de haies d’essences locales et variées, en clôture le long 

du chemin du Pas du Mont à l’Est, de manière à permettre l’intégration paysagère de l’opération. 
 
Zone AUc au Sud : 
‐ Urbanisation  à  compter  de  2030  et  sous  forme  d’une  opération  d’ensemble  pouvant  se  réaliser  en  plusieurs 

tranches en respectant les principes suivants. 
 

 Vocation : 
‐ Zone à vocation d’habitat 
‐ Urbanisation de la zone avec environ 5 logements sur la zone. 
‐ Réalisation  d’habitat  groupé  et/ou  individuel  en  R+1  maximum  :  autour  de  5  logements  au  vu  de  la 

configuration de la zone et de la topographie et du contexte bâti. 
 

 Organisation urbaine : 
‐ Intégration des bâtiments dans la pente.  
‐ Implantation  du  bâti  selon  une  orientation  permettant  de 

bénéficier  d’un  bon  ensoleillement,  et  de  préserver  des 
espaces d’intimité. 

 
 Desserte et stationnements : 

‐ Accès routier à prévoir pour l’ensemble de la zone depuis 
la rue des Prairies, avec possibilité d’un seul accès pour un 
seul logement depuis le chemin du Pas du Mont au Nord‐
Est. 

‐ Maillage modes actifs entre le chemin du Pas du Mont et le 
lotissement au Sud‐Ouest, rue des Prairies. 

‐ Réalisation des stationnements nécessaires à l’opération d’habitat au sein du périmètre de l’opération, avec 
un accompagnement végétalisé et arboré pour les aires de stationnement collectives. 

  
 Cadre de vie, aspect environnemental et paysager : 

‐ Maintien et renforcement des haies et arbres existants par des essences  locales et diversifiées en lien avec 
l’existant. 

‐ Maintien d’un secteur en espace vert non constructible (même privé). 
‐ Réalisation d’un aménagement paysager sous forme de haies d’essences locales et variées, en clôture le long 

du chemin du Pas du Mont à l’Est, de manière à permettre l’intégration paysagère de l’opération. 
‐ Mise en place de points  de  collecte des ordures ménagères,  pouvant prendre  la  forme de  colonnes  semi‐

enterrées. 
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Schéma indicatif illustrant les principes définis ci‐dessus 
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4. ZONE AUC – LA MURETTE EST 
 
Contexte :  
 
‐ Secteur  classé  en  zone 

AUc au PLU 
‐ Superficie de  l’OAP : 0,33 

ha. 
‐ Superficie de la zone AUc : 

0,27 ha 
‐ Secteur  situé  au  Sud‐

Ouest  du  centre‐ville,  à 
proximité d’un lotissement récent. 

‐ Secteur avec une pente au Sud‐Ouest. 
 
Objectifs :  
 
‐ Répondre aux besoins de logements de la commune. 
‐ Offrir de l’habitat diversifié. 
‐ Aménager la desserte du secteur par l’élargissement de la rue des Frères Boyer. 
 
Orientations : 
 

‐ Urbanisation sous forme d’une opération d’aménagement d’ensemble pouvant se réaliser en une ou plusieurs 
tranches en respectant les principes suivants. 

 
 Vocation : 

‐ Zone à vocation d’habitat 
‐ Urbanisation de la zone avec une densité globale d’environ 14 logements à l’hectare, représentant environ 4 

logements sur la zone. 
‐ Habitat  intermédiaire et/ou groupé en R+2 maximum  (avec des possibilités d’espaces enterrés, notamment 

pour du stationnement) 
 

 Organisation urbaine 
‐ Intégration des bâtiments dans la pente.  
‐ Implantation  du  bâti  selon  une  orientation  permettant  de 

bénéficier  d’un  bon  ensoleillement,  et  de  préserver  des 
espaces d’intimité.  

 
 Desserte et stationnements : 

‐ Elargissement du chemin des Frères Boyer au droit de l'OAP 
et création d'un pan coupé à l'intersection avec la rue de la 
Murette. 

‐ Mise  en  œuvre  d’une  desserte  de  la  zone  d’habitat 
privilégiée  depuis  le  chemin  des  Frères  Boyer,  tout  en 
conservant les arbres qui forment la haie au Nord du site. 

‐ La création d’un accès sur le réseau viaire public doit se faire en concertation avec le gestionnaire de voirie. 
‐ Réalisation des stationnements nécessaires à l’opération d’habitat au sein du périmètre de l’opération, avec 

un accompagnement végétalisé et arboré pour les aires de stationnement collectives. 
 

 Cadre de vie, aspect environnemental et paysager : 
‐ Préservation des arbres constituant la haie arborée existante au Nord du site, ainsi que des arbres isolés inscrits 

à l’Est. 
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Schéma indicatif illustrant les principes définis ci‐dessus 
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5. ZONE AUC – LA MURETTE OUEST 
 
Contexte : 
 
‐ Secteur classé en zone AUc au PLU 
‐ Superficie de l’OAP : 1,45 ha 
‐ Superficie : 1,12 ha. 
‐ Secteur situé au Sud‐Ouest du centre‐ville. 
‐ Secteur situé en entrée de ville Sud depuis la RD 500. 
‐ Secteur avec une pente et présence d’un cours d’eau à l’Ouest. 

  
 
Objectifs :  
 
‐ Répondre aux besoins de logements sociaux de la commune. 
‐ Réaliser une opération qualitative d’un point de vue paysager en entrée de ville. 
 
Orientations : 
 

‐ Urbanisation sous forme d’une opération d’aménagement d’ensemble pouvant se réaliser en une ou plusieurs 
tranches en respectant les principes suivants. 

 
 Vocation : 

‐ Zone à vocation d’habitat 
‐ Urbanisation de la zone avec une densité globale de minimum 20 logements à l’hectare, représentant environ 

25 logements sur la zone. 
‐ Construction d’un habitat diversifié : habitat collectif / intermédiaire / groupé en R+2 maximum. 
‐ Aménagement / changement de destination et mise en valeur de la grange existante. 
‐ Servitude de mixité sociale avec construction de logements sociaux sur l’ensemble du tènement. 

 
 Organisation urbaine 

‐ Intégration des bâtiments dans la pente.  
‐ Implantation  du  bâti  selon  une  orientation  permettant  de 

bénéficier  d’un  bon  ensoleillement,  et  de  préserver  des 
espaces d’intimité.  
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 Desserte et stationnements : 
‐ Aménagement  qualitatif  de  l’entrée  de  bourg  Sud  par  la 

RD 500 
‐ Aménagement  de  l’accès  existant  à  la  zone  depuis  le 

chemin des Frères Boyer ou création d’un accès sécurisé en 
remplacement  depuis  la  RD 500  en  concertation  avec  le 
Département 

‐ Desserte de la zone possible au Sud par le chemin rural à aménager depuis le Chemin des Frères Boyer et/ou 
depuis l’éventuel nouvel accès depuis la RD 500 avec possibilité de bouclage 

‐ Desserte interne viaire suivant la topographie avec une aire de retournement si nécessaire 
‐ La création d’un accès sur le réseau viaire public doit se faire en concertation avec le gestionnaire de voirie. 
‐ Liaison modes actifs sur le chemin rural à maintenir 
‐ Réalisation des stationnements nécessaires à l’opération d’habitat au sein du périmètre de l’opération, avec 

un accompagnement végétalisé et arboré pour les aires de stationnement collectives. 
 

 Cadre de vie, aspect environnemental et paysager : 
‐ Réalisation d’un aménagement paysager qualitatif le long de la RD 500 sous forme de haies d’essences locales 

et variées et/ou de petits bosquets, de manière à permettre l’intégration paysagère de l’opération. 
‐ Maintien de la limite arborée existante à l’Ouest. 
‐ Préservation du cours d’eau existant en limite Ouest en interdisant tout affouillement et exhaussement de sol 

à ses abords, sur une distance de 5 m. 
‐ Prise en compte de la présence d’un ouvrage de type déversoir d’orage. 
‐ Plantations  d’arbres  au  Sud,  le  long  du  chemin  rural  pour  faciliter  l’intégration  paysagère  de  l’opération 

d’habitat. 
‐ Création d’un espace de stockage des déchets le long du chemin des Frères Boyer. 
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Schéma indicatif illustrant les principes définis ci‐dessus 
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6. ZONE AUC – LES ADREYTS EST 
 
Contexte : 
 
‐ Secteur classé en zone AUc au PLU 
‐ Superficie : 1,03 ha. 
‐ Secteur situé au Sud‐Ouest du centre‐ville, le long de 

l’avenue de la Gare, RD 500. 
‐ Secteur arboré aujourd’hui avec une forte pente. 

  
 
Objectifs :  
 
‐ Répondre aux besoins de logements de la commune. 
 
Orientations : 
 

‐ Urbanisation à compter de 2035 sous forme d’une 
opération  d’aménagement  d’ensemble  pouvant  se 
réaliser  en  une  ou  plusieurs  tranches  en  respectant  les 
principes suivants. 

 
 Vocation : 

‐ Zone à vocation d’habitat 
‐ Urbanisation de la zone avec environ 8 logements sur la 

zone,  afin  de  préserver  une  partie  des  boisements 
présents. 

‐ Habitat diversifié : habitat groupé et/ou individuel. 
 

Organisation urbaine 
‐ Intégration des bâtiments dans la pente.  
‐ Implantation du bâti selon une orientation permettant de 

bénéficier d’un bon ensoleillement, et de préserver des espaces d’intimité.  
 

 Desserte et stationnements : 
‐ Accès à l’ensemble de la zone depuis la RD 500, avenue de la 

Gare, au Sud, avec un seul accès sécurisé. 
‐ Interdiction des accès privatifs depuis la RD 500. 
‐ Desserte interne viaire suivant la topographie avec une aire 

de retournement. 
‐ La création d’un accès sur le réseau viaire public doit se faire 

en concertation avec le gestionnaire de voirie. 
‐ Réalisation  des  stationnements  nécessaires  à  l’opération 

d’habitat  au  sein  du  périmètre  de  l’opération,  avec  un 
accompagnement  végétalisé  et  arboré  pour  les  aires  de 
stationnement collectives. 

‐ Aménager une circulation douce au Nord du site, reliant le lotissement des Adreyts 1 à la RD 500. 
 

 Cadre de vie, aspect environnemental et paysager : 
‐ Maintien des arbres existants les plus remarquables. 
‐ Réalisation d’un aménagement paysager et arboré le long de la RD 500 sous forme de haies d’essences locales 

et variées sur une largeur de minimum 10 mètres. 
‐ Maintien d’un aménagement boisé en limite séparative du projet à l’Est et l’Ouest. 
‐ Création d’un espace de stockage des déchets le long de la RD 500, son insertion paysagère sera à favoriser. 
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Schéma indicatif illustrant les principes définis ci‐dessus 
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7. ZONE AUC – LES ADREYTS OUEST 
 
Contexte : 
 
‐ Secteur classé en zone AUc 

au PLU 
‐ Superficie : 0,85 ha. 
‐ Secteur  situé  à  l’Ouest  du 

centre‐ville,  dans  le 
quartier des Adreyts. 

‐ Les  boisements  présents 
ont  aujourd’hui  disparu  au 
Sud de la zone. 

‐ Construction  de  2 maisons 
d’habitation  au  Sud  de  la 
zone  AUc  sur  le  secteur 
apparaissant  boisé  sur  la 
photographie aérienne. 

 
Objectifs :  
 
‐ Répondre aux besoins de logements de la commune. 
 
Orientations : 
 

‐ Urbanisation à compter de 2025 sous forme d’une opération d’aménagement d’ensemble pouvant se réaliser 
en une ou plusieurs tranches en respectant les principes suivants. 

 
 Vocation : 

‐ Zone à vocation d’habitat 
‐ Urbanisation de la zone avec environ 7 logements sur la zone au vu de la configuration et topographie. 
‐ Habitat diversifié : habitat groupé et/ou individuel. 

 
 Organisation urbaine 

‐ Intégration des bâtiments dans la pente.  
‐ Implantation  du  bâti  selon  une  orientation  permettant  de 

bénéficier  d’un  bon  ensoleillement,  et  de  préserver  des 
espaces d’intimité.  

 
 Desserte et stationnements : 

‐ Maintien de  l’accès existant aux constructions existantes au 
Nord de la zone depuis le chemin du Petit Bozon. 

‐ Accès et desserte routière de la zone assurée depuis un accès 
au Nord‐Est depuis le chemin du Petit Bozon. 

‐ La création d’un accès sur le réseau viaire public doit se faire en concertation avec le gestionnaire de voirie. 
‐ Maintien des liaisons modes actifs entre les lotissements. 
‐ Réalisation des stationnements nécessaires à l’opération d’habitat au sein du périmètre de l’opération, avec 

un accompagnement végétalisé et arboré pour les aires de stationnement collectives. 
 

 Cadre de vie, aspect environnemental et paysager : 
‐ Réalisation d’un  aménagement  paysager  et  arboré  le  long  du  chemin  du  Petit  Bozon  sous  forme de  haies 

d’essences locales et variées et/ou bosquets. 
‐ Vigilance à apporter dans la mise en œuvre des aménagements à la présence ponctuelle d’espèces invasives, 

afin d’éviter leur développement : Séneçon du Cap, Buddleias. 
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‐ Maintien d’un aménagement boisé en limite Sud‐Ouest de la zone. 
‐ Création d’un espace de stockage des déchets le long du chemin du Petit Bozon au Nord‐Est de la zone, son 

insertion paysagère sera à favoriser. 
 

 
Schéma indicatif illustrant les principes définis ci‐dessus 
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8. ZONE AUB – RUE DES NARCISSES 
 
Contexte : 
  
‐ Secteur classé en zone 

AUb au PLU 
‐ Superficie : 0,53 ha. 
‐ Secteur  situé  au  Nord 

du centre‐ville. 
‐ Topographie 

accidentée sur le site. 
‐ Terrain communal. 
 
Objectifs :  
 
‐ Répondre  aux  besoins 

de  logements  sociaux 
de la commune. 

 
Orientations : 
 

‐ Urbanisation sous forme d’une opération d’aménagement d’ensemble en respectant les principes suivants. 
 

 Vocation : 
‐ Zone à vocation d’habitat 
‐ Urbanisation de la zone avec une densité globale de minimum 10 logements à l’hectare, représentant environ 

6 logements sur la zone. 
‐ Habitat intermédiaire et/ou groupé (individuel en résiduel) en R+1. 
‐ Servitude de mixité sociale avec construction de logements sociaux sur l’ensemble du tènement. 

 
 Organisation urbaine 

‐ Intégration des bâtiments dans la pente.  
‐ Implantation  du  bâti  selon  une  orientation  permettant  de 

bénéficier  d’un  bon  ensoleillement,  et  de  préserver  des 
espaces d’intimité.  

 
 Desserte et stationnements : 

‐ Accès et desserte routière de la zone assurée depuis un accès 
à l’Est sur la rue des Narcisses. 

‐ La création d’un accès sur le réseau viaire public doit se faire en 
concertation avec le gestionnaire de voirie. 

‐ Maintien de la liaison modes actifs existante entre la rue des 
Narcisses à l’Est et la RD 45 au Nord. 

‐ Réalisation des stationnements nécessaires à l’opération d’habitat au sein du périmètre de l’opération, avec 
un accompagnement végétalisé et arboré pour les aires de stationnement collectives. 

 
 Cadre de vie, aspect environnemental et paysager : 

‐ Maintien des arbres existants les plus remarquables. 
‐ Maintien d’un aménagement boisé en limite Nord de la zone, ainsi qu’en limite Ouest en accompagnement de 

la liaison modes actifs.  
‐ Création d’un espace de stockage des déchets au niveau de l’accès à la zone à l’Est depuis la rue des Narcisses, 

son insertion paysagère sera à favoriser. 
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Schéma indicatif illustrant les principes définis ci‐dessus 
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9. ZONE AUC – CALVAIRE 
 
Contexte : 
  
‐ Secteur classé en zones AUc et 

N au PLU 
‐ Superficie de l’OAP : 0,64 ha. 
‐ Superficie de la zone AUb : 0,38 

ha. 
‐ Secteur  situé  au  Nord  du 

centre‐ville. 
‐ Topographie  relativement 

plane de la partie constructible. 
‐ Présence  d’un  point  haut 

arboré. 
 
 
Objectifs :  
 
‐ Répondre aux besoins de logements de la commune. 
‐ Mettre en valeur le point haut du calvaire offrant de magnifiques vues lointaines. 
‐ Relier le quartier Nord de la ville au centre‐ville en liaisons modes actifs. 
 
 
Orientations : 
 

‐ Urbanisation sous forme d’une opération d’aménagement d’ensemble en respectant les principes suivants. 
 

 Vocation : 
‐ Zone à vocation d’habitat 
‐ Urbanisation de la zone avec une densité globale de minimum 14 logements à l’hectare, représentant environ 

5 logements sur la zone. 
‐ Habitat groupé et/ou individuel en plain‐pied (un seul niveau). 

 
‐ Mise  en  valeur  touristique  du  point  haut  avec  maintien  des  boisements,  mise  en  place  d’une  table 

d’orientation, bancs… 
 

 Organisation urbaine 
‐ Intégration des bâtiments dans la pente.  
‐ Implantation  du  bâti  selon  une  orientation  permettant  de 

bénéficier  d’un  bon  ensoleillement,  et  de  préserver  des 
espaces d’intimité.  

 
 Desserte et stationnements : 

‐ Accès et desserte routière de la zone assurée depuis un accès 
à l’Est sur la rue du lotissement du Calvaire. 

‐ La création d’un accès sur le réseau viaire public doit se faire en 
concertation avec le gestionnaire de voirie. 

‐ Maintien d’une liaison modes actifs entre la rue du lotissement 
et le calvaire, en direction du centre‐ville. 

‐ Réalisation des stationnements nécessaires à l’opération d’habitat au sein du périmètre de l’opération, avec 
un accompagnement végétalisé et arboré pour les aires de stationnement collectives. 
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 Cadre de vie, aspect environnemental et paysager : 
‐ Réalisation d’un aménagement paysager sous forme de haies d’essences locales et variées, en limites Nord, 

Ouest  et  Sud  en  accompagnement  de  la  liaison  modes  actifs,  de  la  zone  1AUc,  de  manière  à  permettre 
l’intégration paysagère de l’opération. 

‐ Création d’un espace de stockage des déchets au niveau de l’accès à la zone à l’Est depuis la rue du lotissement 
du Calvaire. 

 

 
Schéma indicatif illustrant les principes définis ci‐dessus 
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10. ZONE AUC – ROBERT 
 
Contexte : 
  
‐ Secteur  classé  en  zone 

AUc au PLU 
‐ Superficie : 0,57 ha. 
‐ Secteur situé au Nord‐Est 

du centre‐ville. 
‐ Topographie  accidentée 

avec un point haut. 
‐ Espace boisé existant 
 
 
 
Objectifs :  
 
‐ Répondre aux besoins de 

logements  de  la 
commune. 

‐ Préserver une entrée de ville qualitative depuis la 
RD 500 en entrée Nord par le maintien d’espaces 
boisés. 

‐ Réaliser une opération d’habitat  s’intégrant dans 
le paysage sans engendrer des impacts paysagers 
du fait de la présence d’un point haut. 

 
Orientations : 
 

‐ Urbanisation sous forme d’une opération d’aménagement d’ensemble pouvant se réaliser en une ou plusieurs 
tranches en respectant les principes suivants. 

 
 Vocation : 

‐ Zone à vocation d’habitat 
‐ Urbanisation de la zone avec une densité globale de minimum 14 logements à l’hectare, représentant environ 

8 logements sur la zone. 
‐ Habitat groupé et/ou individuel en plain‐pied (un seul niveau) sur la partie la plus haute à l’Ouest. 
‐ Habitat  groupé  et/ou  individuel  en  R+1  sur  le  reste  de  la 

zone. 
 

 Organisation urbaine 
‐ Intégration des bâtiments dans la pente.  
‐ Implantation du bâti  selon une orientation permettant de 

bénéficier  d’un  bon  ensoleillement,  et  de  préserver  des 
espaces d’intimité.  

 
 Desserte et stationnements : 

‐ Réalisation  d’un  bouclage  de  voirie  depuis  les  deux  accès 
existants sur la RD 500. 

‐ La création d’un accès sur le réseau viaire public doit se faire 
en concertation avec le gestionnaire de voirie. 

‐ Maintien d’un espace de stationnement collectif au centre, pouvant être mutualisé avec  la présence d’une 
auberge. 
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‐ Réalisation des stationnements nécessaires à l’opération d’habitat au sein du périmètre de l’opération, avec 
un accompagnement végétalisé et arboré pour les aires de stationnement collectives. 

 
 Cadre de vie, aspect environnemental et paysager : 

‐ Maintien de  la  haie existante présente  en  limite Nord du projet,  classé  en  espace boisé  classé  au  zonage, 
permettant de faire une transition avec  l’espace agricole et de limiter  l’impact de cette opération d’habitat 
depuis l’entrée de ville. 

‐ Maintien au maximum des arbres existants en limite Sud du projet. 
‐ Intégrer aux aménagements le terre‐plein végétalisé de la route entre l’espace de stationnement et l’auberge. 
‐ Création d’un espace de stockage des déchets au niveau de la voie de desserte de la zone. 

 
Schéma indicatif illustrant les principes définis ci‐dessus 
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11. ZONE AUI – ROBERT 
 
Contexte : 
 
‐ Secteur classé en zone AUi au PLU, secteur à vocation de développement économique. 
‐ Extension de la zone économique de Robert sur les parties Est et Nord. 
‐ Superficie de 6,34 hectares. 
‐ Secteur relativement plat, bordé par le cours d’eau le Médasson sur sa partie Sud. 

 

    
 
Objectifs : 
 
‐ Répondre au développement économique de l’ensemble de l’intercommunalité, notamment au niveau artisanal. 
‐ Soutenir le développement économique en permettant l’implantation d’activités dans le prolongement de la zone 

d’activités de Robert. 
‐ Assurer une urbanisation progressive de la zone.  
‐ Sécuriser le carrefour entre les RD 500 et RD 12. 
‐ Réaliser une opération qualitative d’un point de vue paysager en entrée de ville Nord. 
 
Orientations : 
 

‐ Urbanisation  sous  forme  d’une  opération 
d’aménagement d’ensemble devant se réaliser en deux 
tranches  :  aménagement  de  l’extension  par  moitié,  la 
seconde tranche ne pouvant se réaliser qu’après la totale 
occupation  de  la  première  tranche,  en  respectant  les 
principes suivants. Le terme « occupation » est défini par 
la  date  de  délivrance  des  permis  de  construire  des 
entreprises appelées à s’implanter sur la zone. 

 
   

Tranches
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 Vocation : 
‐ Vocation  industrielle,  artisanale  et  de  services  à  la  zone  et  aux  habitants,  notamment  par  l’accueil  d’une 

station‐service. 
 

 Organisation urbaine 
‐ Implantation des bâtiments suivant la topographie. 
‐ Mise en valeur des façades le long de la RD 500 et au niveau du carrefour aménagé. 
‐ Réalisation d’un aménagement qui réponde aux besoins des entreprises, en fonction de leur taille et de leurs 

besoins, avec une recherche d’une diversité des tailles de parcelles, et une possibilité sur la partie Sud‐Est, au 
vu de la configuration, de permettre d’accueillir une entreprise nécessitant un besoin foncier et/ou bâtiment 
important avec mise en place d’une nouvelle plate‐forme. 
 

 Desserte et stationnements : 
‐ Aménagement du carrefour entre les RD 500 et RD 12, en concertation avec le Département. 
‐ Réalisation  d’une  desserte  routière  entre  la  voie  de  desserte  interne  de  la  zone  d’activités  existante  et  le 

carrefour à aménager sur les RD 500 et 12. 
‐ La création d’un accès sur le réseau viaire public doit se faire en concertation avec le gestionnaire de voirie. 
‐ Aménagement d’une liaison modes actifs de façon interne à la zone, en direction du chemin de la Bessonnière 

et du centre‐ville. 
 

 Cadre de vie, aspect environnemental et paysager : 
‐ Réalisation d’un aménagement paysager de qualité en accompagnement de la RD 500, avec la poursuite de 

plantations d’arbres de hauts jets, mélangés avec des petits arbustes, pouvant présenter ponctuellement une 
implantation en bosquet afin de limiter l’effet d’aspect « linéaire / de cloison » des plantations. 

‐ Aménagement d’un espace vert bas sans clôture pour assurer un espace dégagé suffisant à l’Est du carrefour 
RD 12‐ RD 500, permettant de conserver un panorama vers l’ouest et à l’inverse une fenêtre sur le secteur du 
Poyet au Sud‐Est. 

‐ Préservation d’une coulée verte au sein de la zone servant d’espace vert collectif et pouvant participer à la 
gestion des eaux pluviales, visant à préserver la zone humide présente à l’ouest de la zone, ainsi que à son axe 
d’alimentation. Tout éclairage dirigé vers cette zone est à éviter afin d’assurer une trame noire pour la faune. 

‐ Aménagement paysager et arboré en limite de zone pour réaliser une transition arborée avec l’espace agricole ; 
la  plantation  d’une  haie  de  type  bocagère  (multi‐strates)  composée  d’essences  locales  diversifiées  est  à 
privilégier. 
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Schéma indicatif illustrant les principes définis ci‐dessus 
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12. ZONE AUX – BRAMARD 
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13. ANNEXE : DEFINITION DES TYPOLOGIES 
D’HABITAT 

 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

   

Habitat individuel pur : habitat de type 
pavillonnaire, bâtiments souvent implantés 
en milieu de parcelle ou sur limite (coup 
par coup ou opération lotissement) 

Habitat intermédiaire : plusieurs logements aménagés dans un seul bâtiment, souvent en 
duplex ou en triplex. Chacun a son accès de manière indépendante. Il n’y a pas de partie 
commune 

Habitat collectif : plusieurs logements aménagés dans un seul bâtiment, disposant de 
parties communes (accès commun…).  

Habitat groupé : maisons mitoyennes ou « en bande », 
attenantes soit sur la partie logement, soit sur la partie 
garage 
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14. ANNEXE : EXEMPLE D’AMENAGEMENT 

D’ESPACES VERTS, DE GESTION DES EAUX 
PLUVIALES, D’AIRES DE JEUX 
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 Résidences Aragon‐Triolet, Monconseil, à Tours (jardin de l'EHPAD) 
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15. ANNEXE : ESSENCES VEGETALES CONSEILLEES 
 
Les essences végétales locales favorables à la biodiversité à privilégier sont : 

‐ Pour  les  haies :  Noisetier,  Cornouiller,  Cormier,  Merisier,  Troène,  Sureau  noir,  Fusain  d'Europe,  Prunellier, 
Groseillier, Viorne lantane… 

‐ Pour les arbres de haute tige intégrés dans les haies : Tilleul, Charme, Châtaigner, Aulnes, Erables, Chênes… 

 
Les espèces exotiques envahissantes sont interdites : Ailanthe, Sumac de Virginie, Buddléia… 


